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A volte è un vincolo normativo 
a far nascere l’innovazione
Nel cuore di Bologna, Go Loft una società immobiliare che si occupa di 
costruzione, compravendita, locazione e gestione di immobili, ha avviato 
un ambizioso progetto di rigenerazione urbana: la riconversione di un edi-
ficio cielo-terra di grandi dimensioni, articolato su quattro unità immobiliari 
autonome. Ogni unità è destinata a usi diversi, tra cui una farmacia ad alta 
automazione e spazi dedicati al settore turistico-ricettivo.

Il progetto prevedeva un intervento profondo, articolato su più fronti: 
◆  rifacimento del tetto;
◆  isolamento interno;
◆  sostituzione degli infissi; 
◆  riqualificazione degli impianti elettrici e meccanici.

A questo, si aggiungeva l’integrazione di quattro 
impianti fotovoltaici distinti, uno per ciascuna 
unità, requisito essenziale per ottenere la 
certificazione energetica e l’agibilità.

Nella fase finale del cantiere è emersa una 
criticità importante rispetto ai tempi di consegna 
degli impianti fotovoltaici, senza cui l’edificio 
non poteva essere collaudato. In quel momento 
serviva più di un installatore; serviva un partner 
tecnico, veloce e affidabile.

Dall’urgenza alla soluzione:
efficienza operativa, visione tecnica, 
affidabilità in cantiere

L’INTERVENTO
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Vitrano & Co. Scheda progetto
Vitrano & Co. Srl è una realtà dinamica e in forte crescita nel settore delle 
energie rinnovabili, specializzata in soluzioni fotovoltaiche su misura.

Grazie a un approccio chiavi in mano, accompagna privati, aziende e 
pubbliche amministrazioni in ogni fase del percorso verso l’indipendenza 
energetica: dalla consulenza iniziale alla progettazione, installazione e 
manutenzione degli impianti.

Innovazione, affidabilità e sostenibilità sono i pilastri su cui si fonda l’attività 
dell’azienda, che si distingue per l’attenzione al cliente, la qualità tecnica delle 
soluzioni proposte e la capacità di offrire interventi rapidi, personalizzati e ad 
alto rendimento.

Con un team di esperti e un know-how consolidato, Vitrano & Co. si propone 
come partner strategico per chi vuole investire in energia pulita, ridurre i costi 
in bolletta e contribuire concretamente alla transizione energetica.

Quando Go Loft ha contattato Vitrano & Co., mancavano poche settimane 
alla chiusura dei lavori e gli impianti fotovoltaici erano un requisito 
urbanistico vincolante.  Senza di essi, l’agibilità dell’edificio sarebbe stata 
compromessa.

Oltre alla scadenza imminente, c’erano ulteriori difficoltà da affrontare.

La prima riguardava la copertura: il tetto era stato appena rifatto e, per non 
compromettere la garanzia decennale, era obbligatorio utilizzare ancoraggi 
particolari, compatibili con il sistema installato.

A questo si aggiungeva la gestione operativa di un cantiere complesso, 
con più imprese già al lavoro in contemporanea e spazi di manovra molto 
ridotti.
Infine, i lavori si avviavano alla chiusura in uno dei periodi più delicati 
dell’anno: tra fine dicembre e inizio gennaio, con il rischio concreto di 
ritardi dovuti alle pause festive.

L’INTERVENTO

Potenza complessiva installata 48 kWp (10,0 kWp +6,0kWp 
+12,6kWp +19,1 kWp)

Numero di impianti 4 (uno per unità immobiliare)

Inverter ZCS Zucchetti – 4 unità

Sistema monitoraggio ZCS Monitoring (con firmware 
upgradabile)

Struttura del tetto Mela_dRain540 con staffe 
certificate anti-perforazione

Durata intervento 12 giorni (48h per offerta e 10 
giorni per installazione e collaudo)

Produzione annua stimata 35.000 kWh

CO₂ evitata ogni anno 16.200 tonnellate/anno
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La risposta di Vitrano Soluzioni adottate

In sole 48 ore il team tecnico di Vitrano & Co. ha analizzato 
la documentazione e fornito una proposta completa: progetto 

preliminare, offerta economica e cronoprogramma operativo. 
L’intervento ha previsto la realizzazione di quattro impianti fotovoltaici 
indipendenti, ciascuno con inverter e sistema di contabilizzazione dedicato, su 
edifici in fase di completamento e con più imprese già operative. L’installazione 
ha richiesto l’uso di ancoraggi certificati, per preservare la garanzia 
decennale del tetto. In soli dieci giorni sono stati completati fornitura, posa, 
configurazione e certificazione.

Oltre alla rapidità di esecuzione, il valore aggiunto della collaborazione con 
Vitrano & Co. è stato l’approccio professionale all’intero processo: gestione 
semplificata del cantiere, coordinamento fluido con le altre imprese, capacità 
di affrontare gli imprevisti e garantire la continuità operativa.

È stato un lavoro ben fatto, a un prezzo corretto e senza 
problemi. In un cantiere complesso, ho dovuto visitarlo solo 
una volta. Il resto si è risolto con qualche telefonata.
 — Angelo Artale, Go Loft

Ogni impianto è stato progettato come entità 
indipendente, con un proprio punto di connessione 
alla rete. Questo garantisce la piena autonomia 
gestionale di ciascuna unità del complesso, facilita 
la contabilizzazione e rende più semplice la futura 
contrattualizzazione degli spazi.

Progettazione elettrica multi-PODSOLUZIONE

PROBLEMA Gestione energetica complessa

Con 4 inverter, 4 quadri, 4 sistemi di monitoraggio 
distinti. Ogni impianto dispone di componenti 
dedicati: inverter, quadro di campo e sistema di 
supervisione ZCS, accessibile da remoto. Una scelta 
che consente trasparenza, controllo puntuale e 
facilità di intervento in caso di anomalie.

Configurazione su misuraSOLUZIONE

PROBLEMA Necessità di separare consumi e monitoraggio 
per ogni utenza

Per il tetto Mela_dRain540; sono stati utilizzati 
elementi di fissaggio specifici, forniti direttamente 
dal produttore del tetto, che evitano qualsiasi 
perforazione della lamiera. In questo modo, l’integrità 
della copertura è stata preservata e la garanzia 
esistente mantenuta intatta.

Ancoraggi speciali forniti da MelathronSOLUZIONE

PROBLEMA Copertura nuova con vincoli di garanzia decennale

In 48 ore presa visione della documentazione,
proposta tecnica ed economica dettagliata,

cronoprogramma e firma del contratto.

In 10 giorni
impianti installati, collaudati e certificati.

L’INTERVENTO
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Il progetto di Go Loft
Go Loft è una società immobiliare innovativa che lavora in modo diretto 
sugli spazi che riqualifica e ne mantiene il controllo gestionale, valorizzando 
ogni immobile come leva economica, tecnica e reputazionale.

In particolare, il compendio cielo-terra di oggetto del nostro intervento, 
composto da quattro unità autonome, doveva essere dotato di un sistema 
fotovoltaico performante e perfettamente integrato nel funzionamento 
delle singole unità, con la possibilità di monitorare i consumi e gestire 
l’energia in modo trasparente.

Aumentare l’efficienza energetica degli edifici era una condizione di 
progetto. Ed è proprio in questo punto d’incontro tra strategia immobiliare e 
tecnologia impiantistica che si è inserito l’intervento di Vitrano & Co.

Obiettivi energetici
e ambientali dell’intervento

L’INTERVENTO

L’obiettivo finale del progetto 
era integrare un sistema 
fotovoltaico capace di ridurre 
i consumi, generare risparmio 
e incrementare il valore 
patrimoniale dell’immobile.

Obiettivi

La sfida era pensare l’energia in 
chiave modulare, progettando 
quattro impianti fotovoltaici 
distinti, ciascuno dedicato a 
una singola unità autonoma.

Sfida

OBIETTIVO SPECIFICO INTERVENTO

Efficienza energetica Ridurre i consumi complessivi dell’edificio e ottimizzare 
la gestione elettrica. Coprire parte del fabbisogno con 
produzione da fonte rinnovabile.

Valorizzazione patrimoniale Incrementare il valore dell’immobile portandolo in classe 
energetica A.

Gestione indipendente
delle unità

4 impianti separati, con 4 POD, contabilizzazione indivi-
duale e autonomia gestionale.

Trasparenza nei consumi Sistemi di monitoraggio ZCS Zucchetti per controllo 
puntuale delle performance.

Adesione a un contesto
urbano evoluto

Il progetto si inserisce nel tessuto bolognese, attento 
all’innovazione green. Scelta strategica in linea con 
principi ESG e con le aspettative del territorio.
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Perché Go Loft ha scelto
Vitrano & Co.

02Quando la progettazione elettrica
incontra la precisione ingegneristica

DAL PROGETTO 
ALLA SOLUZIONE

COMPETENZA 
TECNICA 
VERTICALIZZATA

La profonda 
specializzazione in 
impianti fotovoltaici, 
anche in contesti 
complessi e multi-unità

MENTALITÀ 
ORIENTATA
ALLA SOLUZIONE

Non alla vendita: 
un approccio 
consulenziale e 
progettuale, capace 
di adattarsi alle reali 
condizioni del cantiere

AFFIDABILITÀ 
OPERATIVA

Capacità di rispettare 
scadenze strette, con 
un’organizzazione 
snella e reattiva

L’INTERVENTO

Venivamo da un cantiere complicato, con tante imprese 
coinvolte. Vitrano & Co. è stata l’unica realtà che ha rispettato 
ogni impegno. Io sono andato in cantiere una sola volta: tutto 
il resto è stato gestito con una telefonata.
 — Angelo Artale, Go Loft
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Timeline Un layout elettrico pensato 
per la gestione futura
Ogni impianto fotovoltaico è stato configurato come unità indipendente, 
con: 
◆ quadro di campo separato,
◆ inverter dedicato ZCS Zucchetti,
◆ sistema di contabilizzazione autonoma.

Questa scelta progettuale risponde a un’esigenza precisa: garantire 
massima trasparenza e autonomia nella gestione energetica di ciascuna 
unità immobiliare.

Inoltre, semplifica la contrattualizzazione degli spazi e permette una 
gestione puntuale in caso di subentro o cambio d’uso.

DAL PROGETTO ALLA SOLUZIONE

unità
servite 4POD 4 Inverter 

dedicati 4

Contabilizzazione
Indipendente

Separata, con sezionatori
e protezioni per ciascun 
impianto

giorno

1

giorno

2
giorno

3

giorno

4-6
giorno

7-13

giorno

14

INSTALLAZIONERICHIESTA URGENTE

Chiamata da Go Loft
urgente per fine lavori

PROPOSTA TECNICA

Studio progetto su
misura in 48 ore

ALLESTIMENTO

Materiale e staffe,
logistica dedicata
+ sostituzione staffe

COLLAUDO

Attivazione e 
schede indipendenti

FIRMA CONTRATTO

Approvazione 
immediata

4 impianti invernali 
su falde multiple
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Tecnologia affidabile
e materiali selezionati
La scelta dei componenti non è stata solo una questione tecnica, ma anche di visione 
a lungo termine.

Go Loft richiedeva un impianto performante e affidabile, in grado di garantire 
rendimento, durabilità e possibilità di monitoraggio remoto.

DAL PROGETTO ALLA SOLUZIONE

Moduli fotovoltaici

	 ◆  Jinko Solar Tiger NEO 435 Wp
	 ◆  Tecnologia N-Type
	 ◆  Degradazione annua < 0,4%
	 ◆  Garanzia: 30 anni sul rendimento, 15 anni sul prodotto

Inverter ZCS Zucchetti

	 ◆  Produzione italiana
	 ◆  Firmware aggiornabile
	 ◆  Compatibilità futura con sistemi di accumulo
	 ◆  Garanzia: 10 anni

Sistema di monitoraggio

	 ◆  ZCS Cloud Monitoring
	 ◆  Accesso remoto
	 ◆  Diagnostica in tempo reale
	 ◆  Garanzia: 10 anni
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Progettazione termica
e ottimizzazione
delle perdite reali

Sistema di 
monitoraggio integrato: 
controllo in tempo reale

Uno degli aspetti più tecnici, ma decisivi, affrontati da Vitrano & Co. è stata 
la gestione delle perdite dovute al surriscaldamento dei moduli. I pannelli 
scelti – Jinko Solar Tiger NEO da 435 Wp – presentano un coefficiente 
di temperatura particolarmente basso (-0,30%/°C), che li rende ideali per 
coperture metalliche soggette a forti escursioni termiche.

Durante l’estate, le superfici in lamiera come quella installata sull’edificio 
possono raggiungere anche i 60 °C, generando differenze di temperatura 
di oltre 30 gradi rispetto ai valori nominali di test (25 °C). In un impianto 
mal progettato, questa condizione potrebbe tradursi in perdite istantanee 
superiori al 10% della potenza erogata.

Per evitarlo, il team ha previsto: 
◆  un interasse maggiorato tra i moduli, per migliorare la ventilazione naturale
◆  una distribuzione su più falde con inclinazioni differenti, riducendo la 
superficie esposta simultaneamente al picco termico.

L’intero sistema fotovoltaico è gestito tramite la piattaforma ZCS 
Monitoring, integrata direttamente negli inverter Zucchetti.
Questo consente al gestore dell’edificio di monitorare la produzione 
energetica di ciascuna unità in tempo reale, senza necessità di accedere 
fisicamente agli impianti.

L’interfaccia, accessibile via web e app mobile, permette una 
visualizzazione chiara e immediata dei dati: produzione giornaliera, 
performance aggregate, rendimento per singola unità.
Ogni impianto è autonomo anche sotto il profilo del monitoraggio, 
facilitando l’analisi dei consumi e la gestione contrattuale degli spazi.

Il sistema include inoltre un modulo diagnostico centralizzato, che invia 
notifiche automatiche in caso di anomalie o cali di rendimento.
Questo significa che eventuali problemi vengono rilevati tempestivamente, 
permettendo interventi rapidi e mirati.

Un’infrastruttura già operativa, pensata per offrire controllo, trasparenza e 
continuità operativa, anche da remoto.

FUNZIONALITÀ ZCS MONITORING

Accesso da remoto via web o app

Visualizzazione produzione per singola unità

Diagnostica automatica

Notifiche in tempo reale

Gestione multi-POD indipendente

DAL PROGETTO ALLA SOLUZIONE

18 19



La sicurezza
Tra teoria e pratica, nasce il metodo

Gli imprevisti 
Un’occasione per dimostrare competenza

Il lavoro di installazione si è svolto nel mese di gennaio, con condizioni 
meteo critiche: basse temperature, umidità notturna e rischio di ghiaccio 
su superfici metalliche.

Per tutelare gli operatori e garantire continuità operativa, Vitrano & Co. 
ha attuato un protocollo adattivo di cantiere, con fasce orarie calibrate e 
dispositivi anticaduta progettati per coperture lisce.

In più, durante l’intervento, l’immobile era in fase di completamento con più 
imprese attive su HVAC, antincendio e finiture.

Vitrano & Co. ha operato in completa autonomia logistica, definendo 
percorsi dedicati, evitando interferenze e rispettando la sequenza di lavori 
predefinita.

A pochi giorni dall’avvio del cantiere, un imprevisto di natura logistica ha 
rischiato di compromettere l’intera tabella di marcia: la fornitura iniziale 
delle staffe di ancoraggio non era conforme alle specifiche richieste dal 
produttore della copertura.

Una criticità tutt’altro che banale. Senza quei componenti, e senza la 
certezza della loro compatibilità, l’installazione non poteva partire: non 
era possibile garantire né la tenuta meccanica né la continuità della 
certificazione decennale del tetto.

Invece di rinviare i lavori, il team tecnico di Vitrano & Co. ha scelto un’altra 
strada: attivare un dialogo diretto con Melathron, fornitore del sistema 
Mela_dRain540, per richiedere e ottenere in tempi record una fornitura 
sostitutiva con staffe originali dRain_Fix, validate per l’installazione senza 
foratura. Il nuovo materiale è stato consegnato entro 48 ore. Nessun fermo 
cantiere, nessuna variante in corso d’opera, nessuna richiesta di proroga.

La soluzione
Una copertura garantita, senza compromessi

Il rispetto della certificazione decennale della copertura era una condizione 
vincolante per l’agibilità. Per questo, Vitrano & Co. ha riformulato ogni 
punto di ancoraggio, impiegando componenti originali Melathron e 
installandoli con sistemi meccanici a serraggio superficiale, senza 
foratura. Una scelta meno immediata, ma decisiva per mantenere la 
garanzia del tetto e ottenere la conformità finale.

GESTIONE DEL CANTIERE INTEGRATO

◆  Accesso unico e contingentato al tetto
◆  Nessuna sovrapposizione con altri impianti
◆  Materiali consegnati just-in-time
◆  Coordinamento diretto con la direzione lavori

SCHEDA TECNICA DI POSA

◆  Staffe: dRain_Fix
◆  Compatibilità: Mela_dRain540
◆  Metodo: installazione meccanica senza foratura
◆  Riferimento: prescrizione del produttore

DAL PROGETTO ALLA SOLUZIONE
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Previsioni di produzione 
e riduzione della CO₂
LA PREVISIONE DI PRODUZIONE

I quattro impianti realizzati sul complesso Go Loft, per una potenza complessiva 
installata di 48 kWp, produrranno mediamente 35.000 kWh l’anno, in condizioni 
standard di irraggiamento e temperatura per la zona di Bologna.

L’IMPATTO AMBIENTALE

Sulla base dei parametri ufficiali utilizzati dal sistema europeo PVGIS, è possibile 
stimare la riduzione di CO₂ associata alla produzione annua dell’impianto.
Con 35.000 kWh prodotti ogni anno, la riduzione potenziale di CO₂ è pari a circa 16.200 
tonnellate/anno, considerando un fattore di conversione medio di 0,5 kg CO₂/kWh 
(fonte: ISPRA, mix elettrico italiano 2023 – fonte secondaria esterna, da citare se 
usata).

COME È STATA EFFETTUATA LA SIMULAZIONE

La stima della produzione è stata ottenuta tramite il portale PVGIS – Photovoltaic 
Geographical Information System della Commissione Europea, utilizzando i seguenti 
parametri:

Il risultato è stato validato in fase progettuale e incluso nella relazione tecnica come 
base di riferimento per le simulazioni di risparmio energetico e valore patrimoniale.

Un impianto studiato
La scelta dei materiali e delle tecnologie adottate, dai moduli Jinko Solar 
da 435 Wp agli inverter ZCS Zucchetti, consente prestazioni elevate e 
costanti per oltre 25 anni, con una manutenzione minima e monitoraggio 
remoto continuo.
Il sistema è già predisposto per l’eventuale installazione futura di sistemi 
di accumulo, rendendo l’investimento modulare e scalabile.

Agevolazioni 5.0:
un’opportunità strategica
L’intervento è stato ammissibile alle agevolazioni previste 
dal Piano Transizione 5.0, grazie alla presenza di:

◆  un sistema di monitoraggio in tempo reale (ZCS Monitoring),
◆  inverter con controllo avanzato,
◆  utilizzo dell’energia per l’autoconsumo dell’unità produttiva 
(es. farmacia robotizzata).

Questo ha permesso al cliente di accedere a un credito d’imposta fino
al 35%, trasformando un costo in un investimento fiscalmente efficiente.Posizione geografica

Bologna, area urbana con coordinate 
inserite manualmente

Orientamento
Multipla esposizione su falde distinte

Perdite di sistema
Stimate da PVGIS al 14,0% complessivo 
(incluso 	mismatch, cavi, inverter, 
temperatura)

Potenza nominale totale
48 kWp (impianti suddivisi su 4 unità)

Tecnologia
Moduli monocristallini ad alta efficienza 
(Jinko Solar 435 Wp)

Metodo
PVGIS Classic, orizzonte standard, dati 
Meteonorm

DAL PROGETTO ALLA SOLUZIONE
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Un ritorno misurabile

Garanzie e sicurezza tecnica

03Etica, reputazione e valore immobiliare
al servizio della rigenerazione urbana

OLTRE L’IMPIANTO 
C’È DI PIÙ

Con una produzione annua stimata in 35.000 kWh, la riduzione diretta dei 
costi energetici, unita alle agevolazioni fiscali e all’incremento del valore 
immobiliare, ha reso il progetto economicamente vantaggioso già nel 
medio periodo.

Ogni impianto è indipendente, con contabilizzazione dedicata: questo 
permette una gestione semplificata e trasparente dei flussi energetici per 
ogni unità.

Non solo un impianto a regola d’arte, ma un asset tecnico, normativo e 
fiscale costruito per generare valore nel tempo.

Moduli
30 anni di garanzia 
lineare sulle prestazioni

Inverter
10 anni di garanzia
ZCS standard

Copertura
Certificazione decennale 
preservata grazie agli 
ancoraggi speciali Melathron

DAL PROGETTO ALLA SOLUZIONE
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Come possiamo portare valore 
nel settore immobiliare
La sostenibilità, fra etica e posizionamento
Per Go Loft, l’efficienza energetica non era un obiettivo puramente tecnico, ma anche 
una scelta valoriale, da cui è dipesa ogni decisione progettuale.

Dotare un edificio di sistemi fotovoltaici avanzati, indipendenti e contabilizzabili 
significa rispondere alla sfida ambientale con strumenti misurabili, ma significa 
anche posizionarsi in modo coerente rispetto a una visione urbana sempre più attenta 
a scelte energetiche sostenibili e tracciabili.

OLTRE L’IMPIANTO  C’È DI PIÙ
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Il fotovoltaico come
leva immobiliare
La scelta di realizzare impianti separati per ogni unità autonoma consente 
oggi a Go Loft di offrire spazi già predisposti per l’autoconsumo e di 
aumentare il valore d’uso del complesso.

Il nuovo impianto è diventato così una leva di attrattività e di differenziazione 
per l’immobile, che oggi vale molto più di ieri.

Questo vuol dire che il fotovoltaico non è più solo un tema ambientale o 
di risparmio, ma un criterio di scelta immobiliare per gli utilizzatori finali. 
Spazi già attrezzati, con contabilizzazione separata e tecnologie integrate, 
semplificano la gestione, riducono i costi operativi e aumentano l’appeal 
dell’immobile sul mercato.

Comunicare il progetto:
sostenibilità come
narrazione pubblica
Il progetto Go Loft è stato raccontato anche all’esterno come esempio di 
rigenerazione intelligente e sostenibile.

Attraverso materiali visivi, interviste e attività di comunicazione, l’intervento 
ha permesso a Go Loft di consolidare un’identità coerente con i propri 
valori e di valorizzare la propria rete di partner, Vitrano & Co. inclusa, come 
alleati affidabili nella transizione energetica.
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La complessità che diventa 
metodo

Controllo a campione
superato

Un progetto efficace non è mai un caso isolato; è un modello che può 
essere replicato e può fare la differenza.

Il progetto di Go Loft ha confermato che la professionalità di Vitrano 
& Co. di realizzare impianti fotovoltaici anche in contesti urbanistici 
complessi, su edifici in fase di ristrutturazione avanzata, con unità distinte 
e destinazioni d’uso differenziate e in situazioni non agevoli.

Questo impianto è stato una palestra tecnica e organizzativa insieme, 
perché non si trattava solo di installare dei pannelli, ma di rispondere a un 
vuoto progettuale: la componente energetica non era ancora stata definita, 
e andava inserita in corsa, senza margini di errore. 

A conferma del risultato, l’intervento è stato selezionato per un controllo 
a campione da parte dei tecnici comunali, previsto nella procedura di 
validazione.

Nonostante i tempi stretti e la complessità del contesto, l’impianto ha 
superato l’ispezione senza rilievi, dimostrando che la qualità esecutiva,
la conformità normativa e la documentazione tecnica erano tutte 
perfettamente in linea.

Un risultato che rafforza la fiducia nel nostro metodo: progettazione 
rigorosa, materiali certificati, installazione controllata in ogni dettaglio.

OLTRE L’IMPIANTO C’È DI PIÙ

Questa configurazione rappresenta oggi un 
modello replicabile in molti altri casi:
d   compendi cielo-terra con più unità immobiliari,
d   immobili a destinazione produttiva o terziaria,
d   progetti con vincoli su copertura e certificazioni 
edilizie.

La chiave non è solo la tecnologia, 
ma la progettazione flessibile e normativa, 
adattata al singolo edificio.

28 29



Per noi di Vitrano & Co., portare valore 
significa affiancare il cliente dall’idea 
alla realizzazione, offrendo soluzioni 
affidabili, integrate e scalabili.

Usiamo solo tecnologie che conosciamo 
bene, forniamo documentazione completa e 
lavoriamo perché l’impianto
sia utile, gestibile e conforme nel tempo.
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OGNI IMPIANTO NASCE DA UN’IDEA, LA TUA.

Affidati a chi trasforma visioni in soluzioni energetiche

Scopri di più
su vitranoeco.it

Seguici sui social 


